Hasznalati megosztas

Mi ez?
Osztatlan k6zos tulajdonban Iévo foldrészlet hasznalat szerinti megosztasa.
Mit jelent?

Osztatlan: nem megosztott, vagy arra az 6vezetre vonatkozd telekalakitasi szabalyok szerint nem
megoszthaté foldrészlet.

K6zos: a foldrészletben tébb tulajdonos van, akik azt kdzosen hasznaljak, azaz kézosen vallaljak a
terheit és szedik hasznait.

Fontos! Ha nincs a tulajdonostarsak kdzott erre vonatkozd megegyezés, minden négyzetméter
ugyanugy kozos, mint az egész ingatlan.

Mikor sziikséges?

Ha a fenti kbzOsséget a tulajdonostarsak egymas kdzotti megegyezés alapjan meg kivanjak szlintetni.
Ha az Gvezetre vonatkozo telekalakitasi szabalyok szerint a foldrészlet megoszthatd, hagyomanyos
megosztasrol, azaz telekalakitasrdl beszélunk. Errdl tovabbiakban a telekalakitasoknal olvashat.

Ha azonban a foldrészlet az érvényben |évo szabalyok szerint (jarasi épitéshatdsagon tudakolhato)
nem megoszthatd, akkor alternativ megoldasként ajanlihat6 a hasznalati megosztas.

A jelents kiilonbség a kett6 kozott az, hogy a hasznalati megosztas nem kerdil ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésre! Ami azt jelenti, hogy sem a tulajdoni lapra, sem a nyilvantartasi térképre nem vezeti at a
foldhivatal (gy, mint a hagyomanyos megosztast. A tulajdonostarsak nem tudnak teljesen szétvalni
jogilag, nem lesz kiilén tulajdoni lapjuk.

Akkor mégis miért éri meg?

Azért, mert ahhoz joguk van a tulajdonostarsaknak, hogy megallapodjanak a foldrészleten belili
tényleges, vagy fizikai, vagy részhasznalatban. Egyszeriibben: a jogilag kézos foldrészleten belll ki
melyik részt hasznalja kizardlagosan sajatjaként, amit a masik tiszteletben tart.

Példa:

Ikerhazaknal ez a valtozat gyakran el6fordul, amikor két, vagy tobb csalad hasznal egy telket, kiilon,
oldaliranyu raépitéssel és megallapodnak abban, hogy ki, melyik felét hasznalja. Ilyenkor a hasznalati
megosztas rendszerint, az 6nallé ingatlanna alakitas kiegészitéseként szolgal.

Munkafolyamat:

Hasonlé a megosztashoz, de rovidebb, mert nem sziikséges szakhatdsagi (épitéshatdsagi)
hozzajarulas! S6t, ha jo az 6sszhang a tulajdonostarsak kozott, (igyvédi szerz6dés sem.

Kérdés esetén hivhatnak nyugodtan.
Sok sikert! 1 szerencsét!
Balogh Péter Attila
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